PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

EDITAL de 12 e 22 Leildes dos direitos fiduciarios sobre o bem imoével abaixo descrito, bem
como para a INTIMACAO de SANDIEGO CONSTRUTORA LTDA, DIEGO RODRIGUES FERREIRA
PINTO, RICARDO RODRIGUES FERREIRA PINTO, ANA FLAVIA MOREIRA TEIXEIRA, CIBRASEC
- COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZAGAO, JOSE CICERO ALVES DA COSTA,
CONDOMINIO RESIDENCIAL TITANIUM e PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREIi/SP, expedido
nos autos sob o n? 1014861-96.2017.8.26.0577, da A¢ao de Execucdo de Titulo Extrajudicial
- Contratos Bancarios, movida por BANCO DO BRASIL S/A.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR EMERSON NORIO CHINEN, Meritissimo Juiz de Direito
da 72 Vara Civel da Comarca de S3o José dos Campos - SP, na forma da Lei...

Faz saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento que, nos
dias 22 de NOVEMBRO de 2024, as 13h35min., serd levado a PRIMEIRO LEILAO os direitos
fiduciarios sobre o bem imdvel abaixo descrito, entregando-os a quem maior lance der
acima da avaliagao. Ndo havendo lance superior a importancia da avaliagao durante os vinte
dias em primeiro Leildo - 12 de DEZEMBRO de 2024, as 13h35min. - seguir-se-3o, sem
interrup¢do, a SEGUNDO LEILAO, que se encerrard em 16 de JANEIRO de 2025, as
13h35min. ou, alternativamente, podendo ser encerrado mediante apregoamento do
leiloeiro por meio de transmissdao online, ocasido em que serdo aceitos lances a 70%
(setenta por cento) do valor da avaliagdao, ndo sendo admitido lance vil, nos termos do art.
891, pardgrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil (CPC). Durante a alienagdo, os lances
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema de alienacdo judicial eletrénica, no portal de
leildes: www.leilaooficialonline.com.br, regulamentado pela Resolucdo 236/2016 do

Conselho Nacional de Justica (CNJ) e pelo Provimento 1625/2009 do Conselho Superior da
Magistratura do TJ/SP. Sobrevindo lanco nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés)
minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances. O Leildo sera presidido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. CLECIO OLIVEIRA DE
CARVALHO, inscrito na JUCESP sob o n2 889, que levard a publico pregdo de venda e
arrematacdo dos direitos fiduciarios sobre o apartamento que assim se descreve e se
caracteriza em sua matricula: LOTE UNICO: “A unidade auténoma designada como
Apartamento n° 43, situada no 4° andar (5° pavimento) do empreendimento denominado
CONDOMINIO "RESIDENCIAL TITANIUM", localizado na Avenida Edouard Six, n°® 255, com a
drea privativa coberta de 64,560m? drea privativa descoberta de 11,500 m? drea comum
coberta de 15,704 m? drea comum descoberta de 54,634 m? perfazendo a drea total de
146,398 m? correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de 2,223%, equivalente a 67,877
m?Z A esta unidade auténoma estd vinculado o direito ao uso da vaga de estacionamento n°


http://www.leilaooficialonline.com.br

11, localizada na drea comum do condominio.”. Cadastro na Prefeitura Municipal sob o n?
44131-34-18.0046.01.015. Matricula n? 77.131 do 12 Cartério Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Jacarei- SP. AVALIACAO TOTAL: RS 328.000,00 (trezentos e vinte e
oito mil reais) em marco de 2024. AVALIACAO ATUALIZADA: RS 334.178,54 (trezentos e
trinta e quatro mil, cento e setenta e oito reais e cinquenta e quatro centavos) em outubro
de 2024, que serd atualizada até a data de encerramento da alienagdo. OBSERVACAO:
Verifica-se que a presente alienacdo trata-se dos direitos contratuais que executado possui
perante o credor fiducidrio. A propriedade do imdvel serd transmitida ao arrematante
mediante quita¢do contratual. AVERBACOES / ONUS DA MATRICULA: R.05: Consta alienacdo
fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal. AV.07: Consta indisponibilidade do direito
real de aquisicdo sob condicdo suspensiva no imoével, diante do processo sob n2
0011211-72.2019.5.15.0083, pertencente a Ricardo Rodrigues Ferreira Pinto. AV.08: Consta
0 ajuizamento da acdo trabalhista sob n? 0012199-51.2015.5.15.0013. AV.09: Consta
penhora, diante do processo sob n2 0000871-66.2019.8.26.0292, em favor do Condominio
Residencial Titanium. AV.10: Consta que a Caixa Econdmica Federal cedeu e transferiu os
direitos creditérios em favor da CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizagdo. AV.11:
Consta penhora exequenda. DOS DEBITOS FIDUCIARIOS: Constam, as fls. 421/424 dos
autos, débitos fiducidrios em favor da CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizacdo, no
valor de RS 265.535,61 (duzentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e trinta e cinco reais e
sessenta e um centavos) que serdo de responsabilidade do arrematante. DEBITOS FISCAIS:
Consta, as fls. 472/474 dos autos sob n2 0000871-66.2019.8.26.0292, débitos no valor de RS
9.764,03 (nove mil, setecentos e sessenta e quatro reais e trés centavos) em agosto de 2024.
Tendo em vista a peculiaridade da alienagdo, eventuais débitos desta natureza serdo de
responsabilidade do arrematante nao se aplicando, neste caso em especial, o art. 130 do
Cédigo Tributario Nacional (CTN). DEBITOS DE CONDOMINIO: Consta, as fls. 460/461 dos
autos sob n2 0000871-66.2019.8.26.0292 débitos no valor de RS 95.972,52 (noventa e cinco
mil, novecentos e setenta e dois reais e cinquenta e dois centavos) em agosto de 2024. Os
débitos desta natureza serdo atualizados e pagos com o produto da arrematacdo, conforme
previsdo do art. 908, § 12 do Cédigo de Processo Civil (CPC). E responsabilidade do
arrematante diligenciar frente a administradora do condominio a fim de obter informacdes
sobre eventuais débitos condominiais que recaiam sobre o imével. RECURSOS: N3o consta,
dos autos, a existéncia de recursos pendentes de julgamento. DO CADASTRAMENTO: O
cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no sitio eletronico:
www.leilaooficialonline.com.br. Uma vez cadastrado no sistema, presume-se conhecimento

do presente edital. O registro do lance ou envio de proposta parcelada tém carater
irretratdvel e irrevogdvel. A arrematacdo sera consolidada em nome daquele que efetivar o
cadastro. Serdo realizadas a coleta, o processamento e a salvaguarda dos dados pessoais dos
concorrentes, em conformidade com as disposicdbes normativas da Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD). Uma vez cadastrado, o licitante esta sujeito ao termo de uso do
sistema o qual declara pleno conhecimento e concordancia. DA DO ENCERRAMENTO POR
TRANSMISSAO ONLINE: Na data de encerramento do leil3o, o leiloeiro publico poders, a seu
critério, encerrar o certame por meio de transmissdo que ocorrerd através da plataforma


http://www.leilaooficialonline.com.br

supra ocasido em que “cantard” o lote até que declare um lance vencedor dando por
encerrado o certame. Os licitantes deverao ofertar lances online de modo a cobrir as ofertas
sempre de forma online. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro é de
5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo e sera paga a vista no prazo improrrogavel de
24h. (vinte e quatro horas). DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente assim
desejar, podera arrematar os bens levado a hasta publica por conta e em razdo de seu
crédito, nos termos do art. 892 do Cddigo de Processo Civil (CPC). Neste caso, a comissdo do
leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, que devera ser
paga a vista pelo exequente arrematante. DO PAGAMENTO: O pagamento da arrematacdo e
comissao serd realizado por meio de Guia de Depédsito Judicial, vinculado ao processo e
respectivo Juizo, no prazo improrrogavel de 24h. (vinte e quatro horas), devendo
desconsiderar-se a data de vencimento constante na referida Guia. O arrematante devera
apresentar os comprovantes de pagamento em original ao Leiloeiro, que lavrara, de plano, o
Auto de Arrematacdo. Na eventualidade do ndo pagamento do lance, ou desisténcia
injustificada ou a qualquer tempo, fica estabelecida a perda da caugao de 20% (vinte por
cento) em favor do exequente, e o pagamento da comissdo do Leiloeiro no valor de 5%
(cinco por cento) onde serd expedida certiddo de titulo executivo em desfavor do
arrematante remisso. DA IMISSAO NA POSSE: A carta de arrematac¢do do bem imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante nos termos artigo 901, §12 do Cddigo de Processo
Civil (CPC). DAS DESPESAS: O bem sera vendido ad corpus e no estado em que se encontra.
Serd o6nus do interessado a constatacdo de sua condicdo e localizacdo, de modo que as
imagens disponibilizadas no sitio eletronico possuem carater meramente ilustrativo, ndo
gerando direito a indenizagdao ou reparacao de qualquer natureza. Correrao por conta do
arrematante as despesas do Leildo e os custos relativos a desmontagem, desocupacao,
transmissdo de propriedade, baixas das penhoras e quaisquer outros custos e impostos
provenientes de sua aquisicio. COMPOSICAO/DEPOSITO: Se as partes, ou qualquer
interessado, apds a designacdo do leildo, compuserem-se, realizarem o depésito do valor do
débito, total ou parcialmente, ou, ainda, adquirirem os direitos, etc., serd devido, por quem
causou o acordo ou depdsito, o ressarcimento das despesas de Leildo, a serem pagas ao
Leiloeiro Oficial, fixando-se o valor minimo de RS 1.600,00 (hum mil e seiscentos reais) cujo
pagamento dar-se-a juntamente com o acordo ou remicdo, zelando o autor pelo leal
cumprimento do referido pagamento, sob pena de ser-lhe imputada a responsabilidade. Na
hipdtese de acordo ou remicdo apds o término do Leildo, aplicar-se-a o previsto no art. 72, §
32, da Resolu¢do 236/2016 do Conselho Nacional de Justica (CNJ), considerando a
irretratabilidade e irrevogabilidade do ato. INFORMACOES: Mais esclarecimentos poderdo
ser obtidos pelo telefone: (11) 4813-3856, ou através do e-mail:
contato@leilaooficialonline.com.br. Serd, o presente Edital de Leildo publicado no sitio
eletronico supra e/ou na plataforma: www.diariooficialeletronico.com.br, na forma da Lei.

S3do José dos Campos, 10 de outubro de 2024. Eu escriva(o)

subscrevo.
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EMERSON NORIO CHINEN
Juiz de Direito



