PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE 12 E 22 LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

EDITAL de 12 e 22 Leildes sobre o bem imdvel abaixo descrito, bem como para a INTIMACAO
de MARIA ELIANE PICININI ZAKIR, JOAO CAMPEAO JUNIOR, ALMIR RIBEIRO DA SILVA,
ESPOLIO DE ADIB ZAKIR e ESPOLIO DE ILDA SANTANA ZAKIR, na pessoa de seus
representantes: ILDA MANIR ZAKIR DA SILVA, NEBER ADIB ZAKIR e NEJME MARIA ZAKIR
CAMPEAO, expedido nos autos sob o n2 1000486-34.2017.8.26.0240, da Acdo de
Cumprimento de Sentenga, movida por ERNANE RODRIGUES DE OLIVEIRA e DEBORAH
ALESSANDRA DE OLIVEIRA DAMAS.

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR ARTHUR LUTIHERI BAPTISTA NESPOLI, Meritissimo Juiz
de Direito da Vara Unica da Comarca de lepé - SP, na forma da Lei...

Faz saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento que, nos
dias 22 de NOVEMBRO de 2024, as 13h55min., serd levado a PRIMEIRO LEILAO o bem
abaixo descrito, entregando-o a quem maior lance der acima da avaliacdo. Ndo havendo
lance superior a importancia da avaliacdo durante os trés dias em primeiro Leildo - 25 de
NOVEMBRO de 2024, as 13h55min. - seguir-se-a, sem interrupc¢do, a SEGUNDO LEILAO, que
se encerrara em 16 de DEZEMBRO de 2024, as 13h55min. ou, alternativamente, podendo
ser encerrado mediante apregoamento do leiloeiro por meio de transmissao online, ocasiao
em que serdo aceitos lances a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo, ndo sendo
admitido lance vil, nos termos do art. 891, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil
(CPC). Durante a alienagao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema de
alienacdo judicial eletrénica, no portal de leildes: www.leilaooficialonline.com.br,
regulamentado pela Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justiga (CNJ). Sobrevindo

lanco nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o
horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. O Leildo sera presidido
pelo Leiloeiro Publico Oficial, Sr. CLECIO OLIVEIRA DE CARVALHO, inscrito na JUCESP sob o
n2 889, que levard a publico pregdo de venda e arrematacdo sobre a totalidade do imodvel
denominado Sitio Agua da Rocinha e que assim se descreve e se caracteriza em sua
matricula: LOTE UNICO: “UMA propriedade rural no Municipio de lepé-SP, nesta Comarca,
denominada Fazenda Agua Branca, na Fazenda Jaguareté, com a drea de 118,9830ha., com
a seqguinte descrigdo: "Inicia-se a descricdo no vértice M01 situado no KM 19 + 669,18 m da
Rodovia SP457; deste, seque confrontando com a RODOVIA SP 457, respeitando a faixa de
dominio de 25,00 metros de largura paralela ao eixo da referida Rodovia, com os seguintes
azimutes e distGncias: 203°23'10" e 987,01 m até o vértice MO2(Km 18 + 682,17 m);
203°26'30" e 311,96 m até o vértice M03; deste, segue confrontando com a Fazenda
Congonhas de Jorge Rudney Atalla, Jorge Wolney Atalla, Jorge Edney Atalla e Jorge Sidney


http://www.leilaooficialonline.com.br

Atalla - matricula n® 178, com os sequintes azimutes e distdncias: 272°52'34" E 334,47 M ATE
O VERTICE m04; 339°31'58" e 701,74 m até o vértice MO5; 339°47'27" e 448,98 m até o
vértice M06; 339°47'27" e 30,66 m até o vértice V07, deste, segue confrontando com o
Cérrego Agua Branca, sentido jusante, com os sequintes azimutes e distdncias: 339°46'15" e
158,08 m até o vértice PO8; 315°30'45" e 29,09 m até o vértice P09; 315°17'56" e 121,68 m
até o vértice P10; 326°31'09" e 129,39 m até o vértice P11; 326°30'56" e 78,18 m até o
vértice V12; deste, seque confrontando com o SITIO TRES IRMAOS de Urbano Misael de
Souza, matricula n°® 8.984, com os seguintes azimutes e distdncias: 103°12'07" e 19,21 m até
o vértice M13, 103°16'58" e 783,12 m até o vértice M14; 103°09'17" e 775,58 m até o vértice
MO01, ponto inicial da descri¢cdo. Fechando assim com uma drea de 118,9830 hectares ou
49,4665 alqueires. Contendo de benfeitorias, trés galpées e cercas de arame farpado.”.
Cadastro no INCRA sob o n? 626.074.003.948-6. Matricula n? 12.562 do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Rancharia - SP. AVALIACAO TOTAL: RS 8.849.970,00
(oito milhdes, oitocentos e quarenta e nove mil, novecentos e setenta reais) em setembro
de 2024, que serd atualizada até a data de encerramento da alienagdo. AVERBACOES /
ONUS DA MATRICULA: AV.01: Consta que a matricula foi aberta em virtude da unificagdo
das matriculas sob os numeros M/551 e M/553. AV.04: Consta a distribuicdo da acdo
exequenda. AV.05: Consta penhora exequenda. DEBITOS FISCAIS: Eventuais débitos desta
natureza serao atualizados até a data de encerramento da alienagao, sub-rogados no preco
da arrematacdo nos termos do art. 130 do Cédigo Tributario Nacional (CTN), e reservados os
recursos, nos autos, em favor da municipalidade. Ademais, caberd ao interessado
certificar-se de eventuais débitos fiscais perante a Prefeitura Municipal onde encontra-se
localizado o imével. DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do art. 843, § 12 do Cédigo
de Processo Civil (CPC), é reservado ao coproprietario, ou ao cdnjuge nao executado, o
exercicio do direito de preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condi¢Ges que
entende-se como sendo a participacdo no certame eletronico, ndo se admitindo em
nenhuma hipdtese o exercicio de tal direito antes ou posteriormente ao encerramento do
leildo ou ainda diretamente nos autos. RECURSOS: Consta, dos autos, a existéncia de Agravo
de Instrumento sob o n2 2298153-16.2024.8.26.0000 pendente de julgamento. DO
CADASTRAMENTO: O cadastramento devera ser feito pelo interessado diretamente no sitio
eletronico: www.leilaooficialonline.com.br. Uma vez cadastrado no sistema, presume-se

conhecimento do presente edital. O registro do lance ou envio de proposta parcelada tém
carater irretratdvel e irrevogdvel. A arrematacdo sera consolidada em nome daquele que
efetivar o cadastro. Serdo realizadas a coleta, o processamento e a salvaguarda dos dados
pessoais dos concorrentes, em conformidade com as disposi¢des normativas da Lei Geral de
Protecdo de Dados (LGPD). Uma vez cadastrado, o licitante esta sujeito ao termo de uso do
sistema o qual declara pleno conhecimento e concordancia. DA ARREMATACAO EM
CONDOMINIO: Para a arrematacdo em regime de condominio, é imprescindivel que os
conddéminos estejam previamente habilitados no sistema, com 48h. (quarenta e oito horas)
de antecedéncia do encerramento  do  leildo, no portal eletrénico:
www.leilaooficialonline.com.br e apresentem ao Leiloeiro Publico, antes do encerramento

do leildo, a declaracdo formal de arrematacdao em condominio. DO ENCERRAMENTO POR
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TRANSMISSAO ONLINE: Na data de encerramento do leildo, o leiloeiro publico podera, a seu
critério, encerrar o certame por meio de transmissdo que ocorrera através da plataforma
supra ocasido em que “cantard” o lote até que declare um lance vencedor dando por
encerrado o certame. Os licitantes deverdo ofertar lances online de modo a cobrir as ofertas
sempre de forma online. DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao Leiloeiro é de
5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo e serd paga a vista no prazo improrrogavel de
24h. (vinte e quatro horas). DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE: Se o exequente assim
desejar, podera arrematar os bens levado a hasta publica por conta e em razdo de seu
crédito, nos termos do art. 892 do Cédigo de Processo Civil (CPC). Neste caso, a comissdo do
leiloeiro fica arbitrada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematag¢do, que devera ser
paga a vista pelo exequente arrematante. DO PAGAMENTO: O pagamento da arrematacao
sera realizado por meio de Guia de Depdsito Judicial, vinculado ao processo e respectivo
Juizo, no prazo improrrogavel de 24h. (vinte e quatro horas), devendo desconsiderar-se a
data de vencimento constante na referida Guia. O arrematante deverd apresentar o
comprovante de pagamento em original ao Leiloeiro, que lavrara, de plano, o Auto de
Arrematacdo. Na eventualidade do ndo pagamento do lance, ou desisténcia injustificada ou
a qualquer tempo, fica estabelecida a perda da caucdo de 20% (vinte por cento) em favor do
exequente, e o pagamento da comissdo do Leiloeiro no valor de 5% (cinco por cento) onde
serd expedida certiddo de titulo executivo em desfavor do arrematante remisso. DO
PARCELAMENTO: Na auséncia de lances a vista, sera admitido lance parcelado. A oferta de
lances a vista anulard as ofertas a prazo. O lance parcelado devera ser registrado
diretamente no sistema eletrénico. Eventuais propostas de parcelamento antes do inicio do
leildo deverdo ser encaminhadas ao Leiloeiro através do sistema de Leildo Eletronico, antes
do inicio de cada leildo ou mediante lance parcelado durante todo o periodo em que o leildo
estiver aberto até o encerramento do Segundo Leildo ou Leildo Unico, com valor n3o inferior
ao lance minimo fixado, e contera o valor de sinal, sendo, no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) a vista e o saldo parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do
proprio bem. Todas as propostas e lances recepcionados terdo o prazo de 24h. (vinte e
guatro horas) para pagamento. As demais parcelas, mensais e sucessivas, serdo corrigidas
mensalmente pelo indice do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (INPC). No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestag¢des, incidira multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante
inadimplente, a execug¢do do valor devido. Em caso de resolucdo da arrematacdo, perdera o
arrematante o valor dado a titulo de sinal em favor do exequente, nos termos do art. 39 da
Lei 21.981/32, e serd por ele devida a comissdo do Leiloeiro. Havendo mais de uma proposta
de pagamento parcelado em diferentes condicdes, estas serdo encaminhadas para o
Leiloeiro Publico, que as submetera ao Juizo para que decida pela mais vantajosa (assim
compreende-se como sendo a de maior valor, maior sinal e menor nimero de prestacdes).
Se em iguais condicBes, o Leiloeiro as apresentard em Juizo e o magistrado decidird pela
formulada em primeiro lugar, que sera certificada pelo Leiloeiro. Os pagamentos feitos pelo
arrematante pertencerao ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao



executado. Independente do parcelamento do lance, a comissdo do Leiloeiro Publico serd
paga a vista. Ao enviar lances e propostas pelo sistema eletronico, o licitante declara pleno
conhecimento dos termos do presente Edital de Leildo, bem como do art. 895 do Cddigo de
Processo Civil (CPC). Caso haja o registro de lance no sistema pelo mesmo usudrio que
enviou lance ou proposta parcelada, presume-se a desisténcia da proposta parcelada,
modificando-a para a modalidade de lance & vista. DA IMISSAO NA POSSE: A carta de
arrematacdo do bem imovel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida
depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, nos termos
artigo 901, §12 do Cddigo de Processo Civil (CPC). DAS DESPESAS: O bem sera vendido ad
corpus e no estado em que se encontra. Serd 6nus do interessado a constatacdo de sua
condicdo e localizacdo, de modo que as imagens disponibilizadas no sitio eletrénico
possuem carater meramente ilustrativo, ndo gerando direito a indenizacao ou reparacdo de
qgualquer natureza. Correrdo por conta do arrematante as despesas do Leildo e os custos
relativos a desmontagem, desocupacao, transmissdo de propriedade, baixas das penhoras e
guaisquer  outros custos e impostos provenientes de sua  aquisicao.
COMPOSICAO/DEPOSITO: Se as partes, ou qualquer interessado, apds a designacdo do
leildo, compuserem-se, realizarem o depdsito do valor do débito, total ou parcialmente, ou,
ainda, adquirirem os direitos, etc., sera devido, por quem causou o acordo ou depdsito, o
ressarcimento das despesas de Leildao, a serem pagas ao Leiloeiro Oficial, fixando-se o valor
minimo de RS 1.600,00 (mil e seiscentos reais) cujo pagamento dar-se-a juntamente com o
acordo ou remigdo, zelando o autor pelo leal cumprimento do referido pagamento, sob pena
de ser-lhe imputada a responsabilidade. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds o registro
de lances no sistema, aplicar-se-a o previsto no art. 72, § 32, da Resolu¢do 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica (CNJ), considerando a irretratabilidade e irrevogabilidade do
ato. INFORMACOES: Mais esclarecimentos poderdo ser obtidos pelo telefone: (11)
4813-3856, ou através do e-mail: contato@leilaooficialonline.com.br. Sera, o presente Edital
de Leildo publicado no sitio eletrbnico supra ef/ou na plataforma:
www.diariooficialeletronico.com.br, na forma da Lei. lepé, 04 de outubro de 2024.

Eu escriva(o) subscrevo.

ARTHUR LUTIHERI BAPTISTA NESPOLI
Juiz de Direito
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